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RESUMO

O presente trabalho constitui-se em um estudo de caso sobre a expansdo urbana nos
“wos Belvedere 111 (em Belo Horizonte) e Vila da Serra, Vale do Sereno (em Nova Lima),
Jes0 Metropolitana de Belo Horizonte. Apresenta-se pela recomposi¢do historica de
“ementos do planejamento e politica urbana no Brasil, sob a otica das politicas publicas,
serfazendo uma abordagem tedrica acerca destas, para em seguida, tragar o historico destes
“ementos. Analisa a tipologia de politicas, buscando situar seus diversos tipos e assim
somsextualizar a politica urbana. Destaca os instrumentos e legislagdes urbanisticos,
weeamento e plano diretor, em algumas concepgdes, a partir da questdo do paradigma do
simcjador urbano. Considera-se ainda o desenvolvimento do Direito Urbanistico como a
s de direito 4 cidade e ao planejamento urbano, expondo seus pilares, seus elementos, sua
serinseca relagfio constitucional, com énfase na discussdo acerca da prevaléncia das normas
somstitucionais.

A partir destes pressupostos, desenvolve-se o estudo dos casos, tendo como eixo as
areracdes pontuais no zoneamento dos bairros Belvedere I11 e Vila da Serra, Vale do Sereno,
gue acarretam uma brusca transformagdo nesta regido. Da proposi¢io de baixa ocupagdo,
sessa-se a uma ocupagdo altamente permissiva para a drea, com formas de controle
~aremamente flexiveis e quase sempre relativas as normas de construgdo. Estas alteracdes
sacontram, no caso de Belo Horizonte, respaldo no Judicidrio; ja no caso de Nova Lima, no
Executivo e no Legislativo. Sdo também expostos os impactos advindos destas alteragdes, o
scentuado e acelerado processo de verticalizagio da regido, a partir de dados sobre o
Scenciamento para edificagdes na area.

Ressalta-se o carater incremental destas alteragdes das legislac;(”)‘es urbanisticas, feitas
2 auséneia, & época, de planos diretores, e sua estreita relagdo com os interesses imobilidros.
Destaca-se a falta de politicas regulatorias de carater metropolitano, que atuem como
articuladoras entre os interesses dos municipios € da regifio, o que, entre outros fatores,
dificulta ou inviabiliza a gestdo metropolitana. A anilise dos casos revela o papel decisivo da
esfera politica no que concerne ao cumpriménto ou ndo da legislagio e ao avango ou

retrocesso da gestdo urbana.




